RUI/Z

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA DE
FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL CIVEL DA
COMARCA DA CAPITAL - SP

Processo n° 1024564-80.2024.8.26.0100

Recuperacao Judicial

AJ RUIZ CONSULTORIA EMPRESARIAL S.A.,
Administradora Judicial, nomeada nos autos de pedido de Tutela de Urgéncia Cautelar
Antecedente distribuida por ATHOL PARTICIPACOES LTDA., LSK ENGENHARIA
LTDA., LSK ENGENHARIA E SERVICOS LTDA. LRK CONSTRUCOES
RESIDENCIAIS LTDA., LDK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
LK 9 DE JULHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., LOCK
CORPORATIVO LTDA., LOCK EDIFICACOES PREDIAIS LTDA. e RESIDENCIAL
ESTAR MELHOR SAHY SPE LTDA. (“Grupo Lock™), vem respeitosamente a presenca
de V. Exceléncia, em atencdo a r. decisdo de fls. 937/938, apresentar Relatério de Atividades
das Requerentes ATHOL PARTICIPACOES LTDA, LSK ENGENHARIA LTDA e LRK
CONSTRUC()ES RESIDENCIAIS LTDA, bem como manifestar-se nos termos a seguir:

L CONSIDERACOES PRELIMINARES

Em 21 de fevereiro de 2024, foi distribuido pelo Grupo Lock,
Tutela de Urgéncia Cautelar Em Cardter Antecedente Preparatéria de Processo
Recuperacional, visando, em breve sintese, a antecipacdo dos efeitos do stay period as
requerentes, com consequente suspensao das acdes e execugdes em andamento, pelo prazo de

60 (sessenta) dias, tendo em vista que naquele momento ndo estariam aptas a apresentarem
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toda documentacdo necessdria para cumprimento dos requisitos impostos pela LRE para

requerimento de Recuperacao Judicial.

As requerentes atuam no ramo de construcdo civil,
especialmente em obras corporativas, prediais, residenciais, comerciais, de hotelaria e

edificacdes, estando no mercado ha mais de 36 anos.

Inobstante tenham atuado em diversos ramos da construgdo civil
citados, as requerentes, atualmente, tém a atividade focada na constru¢do de iméveis

residenciais de alto padrao.

Em decisdo inaugural de fl. 922, foi determinada a retificacao do
valor da causa, tendo em vista que o passivo inicialmente declarado foi muito superior aos R$
10.000,00 (dez mil reais), atribuido ao valor da causa, bem como foi determinado o

recolhimento da taxa judicidria em 48 horas, sob pena de extin¢cdo do processo.

Atendendo ao quanto determinado, as requerentes retificaram o
valor da causa para que passe a constar o valor aproximado do passivo concursal da possivel
recuperag¢ao judicial, no montante de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), bem como

acostaram guia de complementacdo da taxa judicidrias (fls. 923/936).

Diante do cumprimento dos apontamentos inicialmente
determinados e do aparente preenchimento dos requisitos impostos pelo artigo 48 da LRE,
este D. Juizo verificou que apenas as requerentes ATHOL PARTICIPACOES LTDA., LSK
ENGENHARIA LTDA. ¢ LRK CONSTRUCOES RESIDENCIAIS LTDA., estdo em
situagdo de real perigo de dano, em virtude de execugcoes em andamento, com deferimento de
penhora sobre faturamento e de bens, com potencial prejuizo as suas atividades, deferindo,
desta forma, a antecipagdao parcial dos efeitos da tutela pretendida, para suspender as
execugdes ajuizadas somente contra as requerentes (i) ATHOL PARTICIPACOES LTDA.,
(ii) LSK ENGENHARIA LTDA., e (iii) LRK CONSTRUCOES RESIDENCIAIS LTDA.
(decisao de fls. 937/938).
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Ainda na decisdo supracitada, foi nomeada esta Administradora

Judicial, para fiscalizar as atividades das recuperandas.

Pois bem. Aceito o encargo com a juntada do Termo de
Compromisso acostado a fl. 942, esta auxiliar do juizo passou a adotar as providéncias
necessdrias para cumprimento da ordem judicial proferida, conforme passe a demonstrar a

seguir.
II. REUNIOES E VISTORIAS REALIZADAS

Foi realizada, em 07 de marco de 2024, visita a sede das
requerentes, localizada na Rua Funchal, 538, 8° Andar, Vila Olimpia/SP, CEP 04551-060,
escritério no qual concentram-se as atividades administrativas e gerenciais das requerentes,

conforme ilustram os registros fotograficos obtidos que constam do Relatério anexo.

Na ocasido foi também realizada reunido inaugural da qual
participaram, pela AJ Ruiz: Aline Turco e Eduardo Ruiz; pelas requerentes: Dra. Anna Ferreira
(juridico), Sr. Eduardo Stelio Naccache (s6cio e administrador) Sr. Luis Marcelo de Moura
Pessoa Junior (sécio e administrador), Sr. Evandro Joaquim (financeiro), Dr. Marco Ant6nio
e Dr. Igor Martins (advogados que patrocinam as requerentes nestes autos). Foi apresentada
por esta Administradora Judicial a metodologia utilizada para o bom andamento do processo,
apontando os documentos necessarios para viabilizar a fiscalizacdo determinada pelo Juizo e
proximos passos, tais como realizag@o de vistoria em todas as obras ativas. Os representantes
das requerentes relataram a origem das empresas, sua trajetoria e situacdo de crise e atual

momento operacional.

Em 13 de mar¢co de 2024 foi realizada reunido entre as equipes
financeira e contabil das requerentes e da Administradora Judicial. Participaram da reunido
pelas requerentes: o sr. Caetano Messias Filho; sr. Evandro Joaquim (financeiro) e sra. Luana

Groppo. Como representante das requerentes, os advogados dr. Igor Martins e dr. Marco
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Antonio (atuante no processo cautelar) e a dra. Anna Ferreira (juridico das requerentes). Pela
Administradora Judicial participaram os advogados dra. Aline Turco, dr. Renato Leopoldo e
dr. Lucas Marinho, bem como membros da equipe contébil-financeira desta auxiliar, Maria

Eduarda Munaro, Veridiana, Diego Silva conforme a seguir ilustrado:

Evandro

1
e, .5

anna.ferreira Evandro Luana Groppo

Em referida reunido, além de esclarecimentos quanto ao ramo da
atividade atualmente desenvolvido pelas empresas, foi destacado que os documentos contabeis
do exercicio de 2022 e anteriores estdo em dia e que os documentos contdbeis com

competéncia de 2023 estdo sendo finalizados, com previsao de regularizacdo total para o fim
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do presente més. Informaram que as requerentes possuem caixa Unico, sendo a Athol

Participagdes Ltda., a holding das demais requerentes.

Foi informado também que as requerentes estdo se organizando
documentalmente para que o pedido de Recuperacdo Judicial seja apresentado no final do

presente més ou inicio do més subsequente.

Destacou-se também que o quadro de empregados das
requerentes € composto, essencialmente, por engenheiros e mestres de obra, sendo que o

restante da mao-de-obra operacional é composta por funciondrios terceirizados.

Além dos esclarecimentos apresentados ao time contdbil desta
auxiliar, foi formalizado por e-mail, apds referida reunifo, a solicitacio da documentagdo
necessdria das requerentes Athol Participacdoes Ltda., LSK Engenharia Ltda., ¢ LRK
Construcdes Residenciais Ltda, relativa a: (i) regularidade contébil/fiscal; (ii) operacional e
financeira para verificacdo do desenvolvimento das atividades e (iii) informagdes sobre as
obras ativas para vistoria desta Administradora Judicial.

Dentre os documentos encaminhados a auxiliar, constou a
relacdo de enderecos de obras ativas das empresas Athol Participagdes Ltda., LSK Engenharia

Ltda., e LRK Construcdes Residenciais Ltda, conforme se observa abaixo:

e Obra MIXUS, endereco: Fazenda Vale do Sol, Braganca Paulista/SP;

e Obra BRP, endereco: Alameda das Embaubas, Lote 09, Quadra D Condominio
Quinta da Baroneza, Braganca Paulista/SP;

e Obra TATIANA, endereco: Rod. Alkindar Monteiro Junqueira, KM 33,5.
Condominio Quinta da Baroneza - Fase 03, Lote 03, Quadra E, CEP: 12918-001,
Braganca Paulista/SP;

e Obra RESIDENCIAL JFD, endereco: Av. Jales, 139, Tamboré 1, Barueri — SP
CEP: 06458 -120;
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e Obra HARAS LA ESTANCIA, endereco: Rod. Dom Pedro I, SP 65 — pista sul
KM 119,5 — Fazenda Santa Ana do Cuiabano — Haras La Estincia Bairro Lopes -
Valinhos/SP - CEP: 13.273-310;

e Obra COSER, endereco: Rua 10, Lote 03, Quadra 12, Piquete F - Condominio
Haras Larissa - Monte Mor/SP - 13197-253;

e Obra RESIDENCIAL YAM, endereco: Alameda dos Esquilos, 875, Quadra E,
Lote 6 - Fase 3 18548-172 - Fazenda Boa Vista, Porto Feliz, Sao Paulo;

e Obra RESIDENCIAL MG, endereco: Quadra F, Lote 1, Fase 3, Condominio
Fazenda da Grama, Rodovia Miguel Melhado Campos, km 83,5 s/n, Itupeva - SP
CEP: 13295-000.

Quanto as obras localizadas em Braganca Paulista (MIXUS,
BRP e TATIANA), néo foi realizada a vistoria pois, de acordo com as requerentes, ndo foi
possivel obter autorizacdo dos condominios Mixus e BRP para ingresso do representante da
Administradora Judicial, apesar dos esforcos, incluindo o envio de e-mail para direcionamento

aos Condominios responsdveis (doc. 1).!

Quanto as obras TATIANA, também localizada em Braganca
Paulista, e a obra HARAS LA ESTANCIA, localizada em Valinhos, foi informado pelas
requerentes, por ocasido da solicitacdo de vistoria, que ja foram finalizadas, sendo que a
construtora ndo possui mais autorizagcdo para ingresso no condominio TATIANA, e que na
obra HARAS LA ESTANCIA hd funciondrios prestando servicos pontuais, como
acabamentos. Para comprovar a conclusao da obra, encaminharam a relacdo de registro em

anexo (doc. 2).

Diante tais razdo pela qual a Administradora Judicial deixou de

vistoriar os enderecos mencionados.

! Nesta data, as 10h, foi informado pelas requerentes que foi autorizado o ingresso do preposto da Administradora
Judicial, exclusivamente, em um dos Condominios (MIXUS), o que impossibilitou a diligéncia no local. Ressalta-
se que até o presente momento, ndo houve autorizacio por parte do Condominio BRP (Condominio Quinta da
Baroneza).

R: LINCOLN ALBUQUERQUE, 259 | 13° ANDAR | CJ. 131 PERDIZES | SAO PAULO | 05004-010
T +55 11 3864-4332 | WWW.AJRUIZ.COM.BR | CONTATO@AJRUIZ.COM.BR

fls. 951

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOICE RUIZ BERNIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/03/2024 as 19:57 , sob o niumero WJMJ24406312790

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024564-80.2024.8.26.0100 e cédigo R3pSNPJA.



RUI/Z

ADMINISTRAGAO JUDICIAL

Além das obras listadas pelas requerentes na documentagao
inicialmente encaminhada, a Administradora Judicial tomou conhecimento da existéncia da
obra no condominio ENTREVERDES, na cidade de Campinas, cujo endere¢o foi informado
apenas no dia 28.03.2024, o que impossibilitou que a Administradora Judicial realizasse a
vistoria para apresentacdo nesta data, sem prejuizo das diligéncias a serem realizadas para os

proximos relatorios.
II.A. INFORMACOES SOBRE AS VISTORIAS REALIZADAS
a. RESIDENCIAL JFD — CONDOMINIO TAMBORE 1, BARUERI/SP

A diligéncia na obra em comento foi realizada por preposto da
Administradora Judicial, sr. Everson Fraga e acompanhada pelo sr. André Pires, A obra em
referéncia trata-se de projeto residencial, estando em fase final de construgdo estrutural e inicio
da parte de acabamento e elétrica. Em referido projeto encontram-se alocados cerca de trinta

funciondrios, entre terceirizados e empregados diretos das requerentes.

Foi possivel verificar a existéncia de atividade comercial na obra
diligenciada, bem como foi possivel observar que referida obra vem sendo realizada pelo

Grupo Lock, conforme registros em anexo (doc. 3).
b. COSER - CONDOMINIO HARAS LARISSA - MONTE MOR/SP

A diligéncia na obra em comento foi realizada pelo advogado da
Administradora Judicial, dr. Eduardo Marchette Ruiz e acompanhada pelo sécio das
Requerentes, sr. Luis Marcelo de Moura Pessoa Junior. A obra em referéncia trata-se de
projeto residencial, estando metade do projeto concluido. Em referido projeto foram

localizados por esta auxiliar funciondrios terceirizados e proprios das Requerentes.
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Foi possivel verificar a existéncia de atividade comercial na obra
diligenciada, bem como foi possivel observar que referida obra vem sendo realizada pelo

Grupo Lock, conforme registros em anexo (doc. 4).
c. RESIDENCIALC YAM - FAZENDA BOA VISTA PORTO FEL1Z/SP

A diligéncia na obra em comento foi realizada por preposto da
Administradora Judicial, sr. Everson Fraga e acompanhada pelo sr. Rafael Melnic. A obra em
referéncia trata-se de projeto residencial, estando em fase de finaliza¢do e acabamentos, como
instalacdo de portas, ar-condicionado, parte hidrdulica e elétrica. Além do prédio principal
também encontra-se em finalizacao a obra na construcio de uma quadra de té€nis. Em referido
projeto encontra-se alocados cerca de cem funciondrios, entre terceirizados e préprios das

requerentes.

Foi possivel verificar a existéncia de atividade comercial na obra
diligenciada, bem como foi possivel observar que referida obra vem sendo realizada pelo

Grupo Lock, conforme registros em anexo (doc. 5).
d. RESIDENCIAL MG - CONDOMINIO FAZENDA DA GRAMA -ITUPEVA /SP

A diligéncia na obra em comento foi realizada pelo advogado da
Administradora Judicial, dr. Eduardo Marchette Ruiz e acompanhada pelo sécio das
Requerentes, sr. Luis Marcelo de Moura Pessoa Junior. A obra em referéncia trata-se de
projeto residencial, estando na fase inicial do projeto. Em referida obra foram localizados por

esta auxiliar funciondrios terceirizados e proprios das Requerentes.

Foi possivel verificar a existéncia de atividade comercial na obra
diligenciada, bem como foi possivel observar que referida obra vem sendo realizada pelo

Grupo Lock, conforme registros em anexo (doc. 6).
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I11. CONCLUSAO

Pelo exposto, apresenta a auxiliar as informagdes aqui contidas
e também aquelas que constam do Relatério Mensal de Atividades (RMA) anexo (doc. 7), das
empresas Athol Participacdes Ltda., LSK Engenharia Ltda., e LRK Constru¢des Residenciais
Ltda.

Sendo o que cumpria para o momento, esta Administradora

Judicial se coloca a disposicdo deste d. Juizo, para quaisquer esclarecimentos que se facam

necessarios.
Termos em que
Pede deferimento.
Sao Paulo, 28 de marco de 2024
JOICE RUIZ BERNIER ALINE TURCO
OAB/SP 126.769 OAB/SP 289.611
LUCAS MARINHO DA SILVA
OAB/SP 419.561
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Lucas Marinho | AJ Ruiz

fls. 956

De:
Enviado em:
Para:

Cc:

Assunto:
Anexos:

Prezados

Lucas Marinho | AJ Ruiz <lucas@ajruiz.com.br>

quarta-feira, 27 de margo de 2024 15:11

'Ilgor Martins | NDN Advogados'; '‘Marco Antonio | NDN Advogados'; 'Nathalia
Marinho Macedo | NDN Advogados'; 'Denise Martins | NDN Advogados'
‘aline@ajruiz.com.br'; 'Aline Gomes'"; 'Eduardo Ruiz AJ Ruiz'

Vistoria Grupo Lock - processo n°® 1024564-80.2024.8.26.0100
1024564-80.2024.8.26.0100 (1).pdf

Conforme conversado, na qualidade de administradora judicial nomeada nos autos da a¢do cautelar ajuizada por
Grupo Lock (autos n. 1024564-80.2024.8.26.0100), solicitamos seja providenciado o necessario para ingresso do
representante da administradora judicial nos condominios nos quais ha obras em andamento (BRP e MIXUS, ambos
em Braganca Paulista), cujo a vistoria devera ser realizada em 28.03.2024, para que seja possivel a fiscalizagdo em
cumprimento da ordem judicial, conforme decisdo anexa .

Att,

RUIZ

ADMIMISTEACAD JUDICIAL

Lucas Marinho

Rua Lincoln Albuguerque, 259, oj. 131
Perdizes - CEP 05004-010 - Sao Paulo/SP
Tel. +55 11 3864-4332
lucas@ajruiz.com.br
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Detalhe de concretagem de bases redondas para os balizadores.
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Detalhe de execucgio de pintura em cercas do Lote 04

Detalhe de rogada de gramado no entorno as Cocheiras.
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Detalhe de colagem de balizador com base quebrada
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Detalhe de rocada em Pista de Grama.

EMPREENDIMENTOS
PARTICIPACOES




"MAISPYIH 061p02 8 0010°92°8' 1202 08-79G120 L 0sSa20.d 0 awlojul ‘op ojuswnoodeldualajuoiuge/Bd/enbipeised/iq-snl-dshifess;/:sdny aiis o0 assade ‘|eulblio o Jsjuod eled
06221 €90¥Z AN 0Jswnu o qos Nm”.mv Se $202/£0/8Z Wwa ope|0d0jold ‘Ojned oeg op opejs3 op ealsnr ap [eunqgul & ¥YIINYILG ZINY 3OI0r Jod sjuswieybip opeuisse ‘leuiblo op eidod 9 ojuswnoop 8)s3

fls. 970

. i

| |
: )
2 q g
o S
IS __ 8
~ i o
(@]
S ‘ m
()
© - nOa
3 g
I )
%) . m
R 3
[e)) - B o
o i S
g : 8
()
S ko]
2 S
()
S — ik S
~% | i W_
O i o1 I n/a
S _ ) b 3
0n -2 Y } [e))
S f )
£, £ ! :
e 3 : . 2
MM... j) 15 )
mp eSS <
EO ..nm & ..nld.
wi ) : )
RR D I D
Qg f
L & .
i
4
- ! i



"MAISPYIH 061p02 8 0010°92°8' 1202 08-79G120 L 0SS8201d 0 awlojul ‘op ojuswnoodeldualajuouge/Bd/enbipeised g snl-dshiless;/:sdny aiis o assade ‘|eulblio o Jsjuod eled
06/21€90¥¥ZMNM 018WNU 0 qos “ /G:61 S $202Z/S0/8Z Wa opejodojold ‘ojned oS op opejs3 op eolsnr op [eungul @ YIINYIG ZINY IOIOr Jod sluswieybip opeuisse ‘[eulflio op e1dod 9 ojuswndop 8)s3

fls. 971

o .
< 4]
€ <
[ =
~ [
Q. O
- Q.
g S
%) IS
> S
G
) Y
T S
Q ©
) S
S 2
1 On
g g
o) £
. -
s ®
® S
o ©
2 <
= ]
:
Q

PARTICIPACOES

0
0
[
Z
[
2
]
z
uw
w
14
o
z
ul




"MAISPYIH 061p02 8 0010°92'8' 1202 08-79G120 L 0SS8201d 0 awlojul ‘op ojuswnoodelsualajuouge/Bd/enbipeised/iq-snl-dshiless;/:sdny aiis o0 assade ‘|eulblio o Jusjuod eled
06221 €90¥FZMNM 018WnNU 0 qos “ /G:61 SB $202Z/S0/8Z Wa opejodojold ‘ojned OeS op opejs3 op ealsnr op [eungul @ YIINYIG ZINY IOIOr Jod sluswieybip opeuisse ‘[eulflio op e1dod 9 ojuswnoop 8)s3

fls. 972

PARTICIPACOES
Detalhe de rocada em Lote 18, Prainha.
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