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www.abcpericias.com.br

Laudos periciais em engenharia 

Avaliações de máquinas e equipamentos industriais

Avaliações Imobiliárias

Pareceres

Vistorias

Engenharia de segurança do trabalho

descrição
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Laudo de  Vistoria e Avaliação

Imóvel matrícula 146.478

Rua Maestro Tom Jobim n° 85 apto 

181 C

Bairro Jd. Anália Franco

São Paulo SP 

05/19 Camboriu
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2

av. sapopemba, 414

são paulo sp

cep.: 03345-001

tel.: 11/2021-6418

www.abcpericias.com.br

2019 05/19 Camboriu

Descrição

Apartamento Edifício Camboriu - Unidade 181 do Bloco C

DESCRIÇÃO

Laudo nro 05/19 Camboriu Matrícula: 146.478

Solicitante FERRARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA

Interessado FERRARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA

Imóvel Tipo: Apartamento Nro: 181 Piso: 18 Uso: Residencial

Áreas

Privativa: 394,27m2 Fração Ideal: 0,037564%

Área Comum: 221,12m2 Área Total 615,39m2

Localização

Endereço: Rua Maestro Tom Jobim n° 85 apto 181 C

Bairro Anália Franco Cidade: São Paulo SP

C.C.M. n/i CEP 03319-900

Valor de Avaliação R$ 2.208.000,00

Laudo de vistoria e avaliação de Imóvel
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I – OBJETIVO DA AVALIAÇÃO

 Determinação do valor de mercado do imóvel avaliando.

 “Entende-se como valor de mercado de uma propriedade a quantia mais provável 
pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de 
referência, dentro das condições do mercado vigente.” - (NBR 14653-1, item 3.44)

II – CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO

 A região Leste da cidade de São Paulo, onde se encontra o imóvel avaliando 
possui ocupação mista (comercial/residencial), com edificações comerciais de padrão 
médio e residênciais de padrão médio - médio alto.

 A região possui fácil acesso por rua pavimentada, alto padrão, dispondo de 
toda infra-estrutura disponível no município, tais como: redes de energia elétrica e 
telefônica, sistema de abastecimento de água, coleta de lixo, sistema de escoamento 
de águas pluviais, gás, iluminação pública, transporte coletivo, escolas e igrejas, 
trazendo conforto para os moradores. Vide abaixo os quadros de resumo:

Características da Região

Bairro: Antigo

Ocupação Principal: Residencial

Tráfego Local Moderado/Intenso

Padrão Predomiante: Médio

Serviços Públicos 

x Água Tratada x Lazer

x Gas Encanado x Pavimentação

x Esgoto Sanitário x Comércio

x Coleta de Lixo x Rede de Telefonia/Internet

x Energia Elétrica Indústria

x Transporte Público x Arborização

x Iluminação Pública Outros:
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Equipamentos Comunitários

Tipo / Distância até 500m de 500 à 1.000 acima de 1.000m

Comérico x

Rede Bancária x

Transporte Coletivo x

Saúde x

Lazer x

Rodovias x

Avenidas Principais x

Segurança x

III – DESCRIÇÃO DO EDIFÍCIO

Edifício

Nome Edifício Camboriu Nro de Blocos 01

Características

Tipo Quant. Descrição

Subsolos 02 Garagens.

Piso Térreo 01 Hall de entrada, salão de festas, área de 
lazer.

Pavimentos 26 01 unidades/andar

Ático 1 Caixa dágua e casa de máquinas

Áreas de Lazer

1 Salão de Festas 1 Quadra Poliesportiva

1 Piscina Adulto 1 Quadra de Tênis

1 Piscina Infantil 1 Salão Gourmet

1 Sauna 1 Churrasqueira

Home Theater Outros: 
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IV – DESCRIÇÃO DA UNIDADE

Qt. Descrição Paredes Piso Tetos Pintura

1 Área de Serviço Ceramico Cerâmico gesso Latex

1 Dormitório 
empr. Gesso Cerâmico Reboco Látex

1 Banheiro empr. Azulejo Cerâmico Reboco Látex

1 Copa/Cozinha Azuleto teto Cerâmico Reboco Látex

1 Dispensa Gesso Cerâmico Gesso Látex

1 Sala de Estar Gesso Madeira Gesso Látex

1 Sala de Jantar Gesso Marmore Gesso Látex

1 Sala de Lareira Gesso Cerâmico Gesso Látex

1 Varanda Reboco Granito Laje -

1 Lavabo Gesso Cerâmico/Marmore Gesso Látex

3 Suítes Gesso Madeira Gesso Látex

1 Suite Principal Gesso/Azulejo Madeira/Marmore Gesso/Cerâm. Látex

1 Vagas de Gara-
gem (rotativa) Reboco Cimentado Laje Látex

Dados Gerais da Unidade

Idade (anos) 25

Estado de Conservação Bom

Padrão Construtivo Alto

Quantidade de Elevadores 1 social / 1 serviço

Estado de Ocupação Desocupado
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IV – AVALIAÇÃO

 Os procedimentos de avaliação seguirão os ditames da Norma NBR 14.653-2 
(Imóveis) e norma do IBAPE/SP – 2005, para Avaliação de Imóveis, onde o método 
utilizado será o Método Comparativo Direto, utilizando-se de pesquisa de dados de 
mercado, tendo como base as amostras de características compatíveis ao avaliando, 
sendo homogeneizado após.

1 – Determinação do valor do Imóvel

 O valor do imóvel em questão seguirá a tendência dos valores praticados 
no mercado imobiliário da região, tendo como parâmetro as ofertas similares nas 
imediações.

       O valor a ser apurado, será o produto do valor unitário de apartamentos compatíveis 
com o avaliando, saneados, conforme demonstrado a seguir:

Avaliação do Apartamento (Va):

Va= Valor do apartamento = Au x Vu, onde 

Au = área privativa = 394,27m2

Vu = Valor unitário saneado = R$ 5.599,44/m2 - Vide Anexos - Memória de Cálculo

Va = 394,27 x 5.599,44 = 2.207.691,20

 Portanto, o valor total do imóvel é: R$ 2.207.691,20

V – ANÁLISE E CONSIDERAÇÕES

        Observações referentes ao imóvel avaliando, assim:

 Trata-se de um imóvel em região residencial, Zona Leste da capital, de boa 
localização, em rua de baixo movimento, servida de farto transporte público e de boa 
comercialização, próximo do Shopping Análica Franco, Universidade Cruzeiro do Sul e 
Hospital Vistória. 

 As medições e informações utilizadas na elaboração deste trabalho foram obtidas 
por documentos aceitos como válidos, ou seja, a escritura do imóvel.

 Documentação fotográfica obtida por ocasião da vistoria in loco.
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VI – CONCLUSÃO

      Tendo em vista as considerações e exposições nos capítulos anteriores, conclui 
este signatário que o valor de avaliação do apartamento avaliando é:

AVALIAÇÃO

R$ 2.208.000,00

(Dois milhões, duzentos e oito mil reais)

(Arredondados)

Outubro 2019

VII – ENCERRAMENTO

        Consta o presente laudo de 35 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas, 
sendo esta datada e assinada.

São Paulo, 07 de Outubro de 2019.

ABC Perícia Avaliações Ltda

CREASP - 1700115 F2014/10
P

ar
a 

co
nf

er
ir 

o 
or

ig
in

al
, a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//e

sa
j.t

js
p.

ju
s.

br
/p

as
ta

di
gi

ta
l/p

g/
ab

rir
C

on
fe

re
nc

ia
D

oc
um

en
to

.d
o,

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 1

09
81

07
-2

9.
20

18
.8

.2
6.

01
00

 e
 c

ód
ig

o 
81

8A
A

F
B

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
O

N
A

TH
A

N
 C

A
M

IL
O

 S
A

R
A

G
O

S
S

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

8/
10

/2
01

9 
às

 1
9:

01
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J1

94
16

82
35

46
   

  .

fls. 4723



8

av. sapopemba, 414

são paulo sp

cep.: 03345-001

tel.: 11/2021-6418

www.abcpericias.com.br

2019 05/19 Camboriu

ANEXOS

I - Mapa de Localização

II - Levantamento de Amostras

III - Memória de Cálculo

IV - Documentação Fotográfica
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 Mapa de localização

Vista satélite

ANEXO I - MAPA DE LOCALIZAÇÃO
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Amostra 1

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+550m2/ID-
5429005/?paginaoferta=1

Código anúncio - Corretor  (11) 4302-7500

Imóvel Tipo Apartamento Classe Residencial

Localização Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado São Paulo/SP

Vagas de Garagem 4 Índice Fiscal -

Andar n/i Padrão Const. Alto

Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Área Privativa 550m2 Suíte 4

Dormitórios 4 Banheiros -

Valor R$ 3.600.000 Valor/m2 R$ 6.545,45/m²

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando

ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 2

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+tatuape+zona-leste+sao-paulo+sp+550m2/ID-10133151/?paginaoferta=1

Código anúncio - Corretor  (11) 2090-3055

Imóvel Tipo Apartamento Classe Residencial

Localização Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado São Paulo/SP

Vagas de Garagem 5 Índice Fiscal -

Andar n/i Padrão Const. Alto

Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Área Privativa 550m2 Suíte 4

Dormitórios 4 Banheiros -

Valor R$ 3.500.000 Valor/m2 R$ 6.364,00/m²

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 3

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+550m2/ID-
5429005/?paginaoferta=1

Código anúncio - Corretor (11) 4302-7500

Imóvel Tipo Apartamento Classe Residencial

Localização Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado São Paulo/SP

Vagas de Garagem 4 Índice Fiscal -

Andar n/i Padrão Const. Alto

Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Área Privativa 550m2 Suíte 4

Dormitórios 4 Banheiros -

Valor R$ 3.600.000 Valor/m2 R$ 6.545,45/m²

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 4

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/superdestaque/venda+apartamento+4-
quartos+jardim-analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+335m2/ID-4702345/

Código anúncio - Corretor (11) 4302-7500

Imóvel Tipo Apartamento Classe Residencial

Localização Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado São Paulo/SP

Vagas de Garagem 4 Índice Fiscal -

Andar n/i Padrão Const. Alto

Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Área Privativa 335m2 Suíte 4

Dormitórios 4 Banheiros -

Valor R$ 2.200.000 Valor/m2 R$ 6.667,00/m²

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 5

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
q u a r t o s + a n a l i a - f r a n c o + z o n a - l e s t e + s a o - p a u l o + s p + 3 3 0 m 2 / I D -
6295442/?paginaoferta=4

Código anúncio - Corretor (11) 4302-7500

Imóvel Tipo Apartamento Classe Residencial

Localização Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado São Paulo/SP

Vagas de Garagem 4 Índice Fiscal -

Andar n/i Padrão Const. Alto

Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Área Privativa 330m2 Suíte 4

Dormitórios 4 Banheiros -

Valor R$ 2.200.000 Valor/m2 R$ 6.567,00/m²

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 6

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+jardim-analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+330m2/ID-
16108015/?paginaoferta=2

Código anúncio - Corretor (11) 2060-0989

Imóvel Tipo Apartamento Classe Residencial

Localização Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado São Paulo/SP

Vagas de Garagem 4 Índice Fiscal -

Andar n/i Padrão Const. Alto

Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Área Privativa 330m2 Suíte 4

Dormitórios 4 Banheiros -

Valor R$ 2.200.000 Valor/m2 R$ 6.667,00/m²

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 7

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+jardim-analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+420m2/ID-
16095410/?paginaoferta=1

Código anúncio - Corretor (11) 3045-4530

Imóvel Tipo Apartamento Classe Residencial

Localização Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado São Paulo/SP

Vagas de Garagem 4 Índice Fiscal -

Andar n/i Padrão Const. Alto

Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Área Privativa 420m2 Suíte 4

Dormitórios 4 Banheiros -

Valor R$ 2.710.000 Valor/m2 R$ 6.452,00/m²

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 8

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+jardim-analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+505m2/ID-
9117883/?paginaoferta=1

Código anúncio - Corretor (11) 4302-7500

Imóvel Tipo Apartamento Classe Residencial

Localização Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado São Paulo/SP

Vagas de Garagem 5 Índice Fiscal -

Andar n/i Padrão Const. Alto

Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Área Privativa 505m2 Suíte 4

Dormitórios 4 Banheiros -

Valor R$ 2.800.000 Valor/m2 R$ 5.545,00/m²

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 9

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+jardim-analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+300m2/ID-
19551109/?paginaoferta=6

Código anúncio - Corretor (11) 2225-1305

Imóvel Tipo Apartamento Classe Residencial

Localização Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado São Paulo/SP

Vagas de Garagem 4 Índice Fiscal -

Andar n/i Padrão Const. Alto

Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Área Privativa 300m2 Suíte 4

Dormitórios 4 Banheiros -

Valor R$ 1.900.000 Valor/m2 R$ 6.333,00/m²

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando
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ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO

Amostra 10

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+tatuape+zona-leste+sao-paulo+sp+335m2/ID-6514791/?paginaoferta=5

Código anúncio - Corretor (11) 2090-3055

Imóvel Tipo Apartamento Classe Residencial

Localização Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado São Paulo/SP

Vagas de Garagem 4 Índice Fiscal -

Andar n/i Padrão Const. Alto

Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Área Privativa 335m2 Suíte 4

Dormitórios 4 Banheiros -

Valor R$ 1.710.000 Valor/m2 R$ 5.104,00/m²

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando
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Amostra 11

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+jardim-analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+394m2/ID-
20361797/?paginaoferta=5

Código anúncio - Corretor (11) 2672-7200

Imóvel Tipo Apartamento Classe Residencial

Localização Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado São Paulo/SP

Vagas de Garagem 4 Índice Fiscal -

Andar n/i Padrão Const. Alto

Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Área Privativa 394m2 Suíte 4

Dormitórios 4 Banheiros -

Valor R$ 2.000.000 Valor/m2 R$ 5.076,00/m²

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando

ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO
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Amostra 12

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+jardim-analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+450m2/ID-
9101342/?paginaoferta=4

Código anúncio - Corretor (11) 2672-7200

Imóvel Tipo Apartamento Classe Residencial

Localização Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado São Paulo/SP

Vagas de Garagem 4 Índice Fiscal -

Andar n/i Padrão Const. Alto

Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Área Privativa 450m2 Suíte 4

Dormitórios 4 Banheiros -

Valor R$ 3.500.000 Valor/m2 R$ 7.778,00/m²

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando

ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO
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Amostra 13

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+4-
quartos+jardim-analia-franco+zona-leste+sao-paulo+sp+450m2/ID-
11570112/?paginaoferta=9

Código anúncio - Corretor (11) 4302-7500

Imóvel Tipo Apartamento Classe Residencial

Localização Rua Maestro Tom Jobim

Bairro Tatuapé Cidade/Estado São Paulo/SP

Vagas de Garagem 4 Índice Fiscal -

Andar n/i Padrão Const. Alto

Idade Aparente 20 Est. de Conserv. “b”

Área Privativa 450m2 Suíte 4

Dormitórios 4 Banheiros -

Valor R$ 2.500.000 Valor/m2 R$ 5.556,00/m²

Obs.: Mesmo logradouro do avaliando

ANEXO II - ELEMENTO COMPARATIVO
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ANEXO III - MEMÓRIA DE CÁLCULO

SITUAÇÃO PARADIGMA - INFORMAÇÕES BÁSICAS

Endereço: Rua Rua Maestro Tom Jobim, 85 AP 181 - Bloco C

Bairro: Tucuruvi Município: São Paulo UF: SP

Tipo: Apartamento Padrão: Alto

INFORMAÇÕES GERAIS

Situação: Condomínio Vagas de Garagem 04

Área Privat. 394,27m2 Idade 20 anos Conservação: Bom

Idade Referencial: 80 Índice Fiscal: -

Legenda

Fo = Fator de Oferta 1

Fl = Fator de localização

394,20         13

Amostra Valor Área (m2) Fo Fa Fi Fl Valor/m2

1 3.600.000  550               0,90 1,09 1,00 1,00 6.421,09     

2 3.500.000  550               0,90 1,09 1,00 1,00 6.242,73     

3 3.600.000  550               0,90 1,09 1,00 1,00 6.421,09     

4 2.200.000  335               0,90 0,96 1,00 1,00 5.674,03     

5 2.200.000  330               0,90 0,96 1,00 1,00 5.760,00     

6 2.200.000  330               0,90 0,96 1,00 1,00 5.760,00     

7 2.710.000  420               0,90 1,02 1,00 1,00 5.923,29     

8 2.800.000  505               0,90 1,06 1,00 1,00 5.289,50     

9 1.900.000  300               0,90 0,93 1,00 1,00 5.301,00     

10 1.710.000  335               0,90 0,93 1,00 1,00 4.272,45     

11 2.000.000  394               0,90 1,09 1,00 1,00 4.979,70     

12 3.500.000  450               0,90 1,00 1,00 1,00 7.000,00     

13 2.500.000  450               0,90 1,03 1,00 1,00 5.150,00     

5.311,14     

5.311,14      

6.904,49      

3.717,80      Limite Amostral Máx (M-30%):

Média

Resumo de Valores

Cálculo para Valor Unitário do Apartamento (Vu) Camboriu

Amostras Utilizadas

Fa = Fator de área

Fi = Índice fiscal

Indice Fiscal avaliando

Área total do avaliando (m2) :

Limite Amostral Máx (M+30%):

Média obtida:
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12

Amostra Valor Área (m2) Fo Fa Fi Fl Valor/m2

1 3.600.000  550 0,90 1,09 1,00 1,0 6.421,09     

2 3.500.000  550 0,90 1,09 1,00 1,0 6.242,73     

3 3.600.000  550 0,90 1,09 1,00 1,0 6.421,09     

4 2.200.000  335 0,90 0,96 1,00 1,0 5.674,03     

5 2.200.000  330 0,90 0,96 1,00 1,0 5.760,00     

6 2.200.000  330 0,90 0,96 1,00 1,0 5.760,00     

7 2.710.000  420 0,90 1,02 1,00 1,0 5.923,29     

8 2.800.000  505 0,90 1,06 1,00 1,0 5.289,50     

9 1.900.000  300 0,90 0,93 1,00 1,0 5.301,00     

10 1.710.000  335 0,90 0,93 1,00 1,0 4.272,45     

11 2.000.000  394 0,90 1,09 1,00 1,0 4.979,70     

12 1                 450 0,90 1,00 1,00 1,0 0,00             

13 2.500.000  450 0,90 1,03 1,00 1,0 5.150,00     

5.599,57     

5599,57

7279,44

3919,70

Média obtida:

Média

Condição : Deve-se eliminar amostra(s): 12         Amostras utiliz.

Limite Amostral Máx (M+30%):

Limite Amostral Máx (M-30%):

CALCULOS

Média Saneada R$ 5.599,57

Limite Superior (+30%) R$ 7.279,44

Limite Inferior (-30%) R$ 3.919,70

Desvio Padrão (S) R$ 636,62

Coeficiente de Variação (CV) 11,37%

t de Student 1,363

Total de elementos saneados 12

Intervalo de confiança

Superior 4,5% R$ 5.850,06

Inferior -4,5% R$ 5.349,00

Avaliação Apartamento

Área (m2): 394,27 Média saneada: 5.599,57/m2 Total: 2.212.950,00

Valor total do Imóvel - R$ 2.207.742,46

ANEXO III - MEMÓRIA DE CÁLCULO
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GRAU DE PRECISÃO DA ESTIMATIVA DE VALOR PARA O TRATAMENTO POR FA-
TORES

GRAU

III II I

< 30% 30% - 50% > 50%

GRAU DE PRECISÃO: III

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO

ÍTEM DESCRIÇÃO GRAU

III II I

1 Caracterização do imóvel avali-
ando

Completa quanto 
a todos os fatores 
analisados

Completa quanto 
aos fatores uti-
lizados no trata-
mento

Adoção de situa-
ção paradígma

2
Quantidade mínima de dados 
de mercado efetivamente uti-
lizados

12 5 3

3 Identificação dos dados de 
mercado

Apresentação de 
informações rela-
tivas a todas as 
características dos 
dados analizados, 
com fotos e car-
acterísticas confe-
ridas pelo autor do 
laudo

Apresentação de 
informações rela-
tivas a todas as 
caracter íst icas 
dos dados anali-
sados

Ap r e s en t a ç ao 
de informações 
relativas a todas 
as características 
dos dados corre-
spondentes aos 
fatores utiliza-
dos...........

4 Intervalo admissível de ajuste 
para o conjunto de fatores 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50a*

*a   No caso de utilização de cinco dados de mercado, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejável que, 
com um nro menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogênea.

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO: II

INTERVALO DE CONFIANÇA: 4,5%
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 Fachada  Logradouro

 Fachada  Hall

 Elevadores  Externo

ANEXO IV - DOCUMENTAÇÃO FOTOGRÁFICA
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 Area de serviço

Cozinha

 Sala de estar

ANEXO IV - DOCUMENTAÇÃO FOTOGRÁFICA
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Sala de jantar

Varanda

 Sala de TV

ANEXO IV - DOCUMENTAÇÃO FOTOGRÁFICA
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Suite 1

Suite 2

Suite 3

ANEXO IV - DOCUMENTAÇÃO FOTOGRÁFICA
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Suite 4

Suite principal

Idem

ANEXO IV - DOCUMENTAÇÃO FOTOGRÁFICA
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ANEXO V - MATRÍCULA 146.478 - AP 181
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ANEXO V - MATRÍCULA 146.478 - AP 181
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ANEXO V - MATRÍCULA 146.478 - AP 181
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ANEXO V - MATRÍCULA 146.478 - AP 181
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Laudos periciais em engenharia 

Avaliações de máquinas e equipamentos industriais

Avaliações Imobiliárias

Pareceres

Vistorias

Engenharia de segurança do trabalho

descrição
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Laudo de  Avaliação Expedita

Edifício Terrazza

Salas 27/32

Praça Silvio Romero, 55

Tatuapé

São Paulo SP 

Exp 03/19 Terrazza
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Descrição

Salas 27 e 32 - Edifício Terrazza

Laudo nro Exp 01/19 Terrazza Matrícula: 222.322/222.334

Solicitante FCB CONSTRUÇÕES EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES LTDA

Interessado FCB CONSTRUÇÕES EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES LTDA

Imóveis 
Tipo: Comercial Nros:  27  e 32

Valor Total de Avaliação
Expedita R$ 1.584.000,00

Laudo de avaliação expedita de imóveis
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I – ANÁLISE E CONSIDERAÇÕES

 Laudo expedito de avaliação onde os valores foram baseados por valores de 

mercado.

II – CONCLUSÃO

 Tendo em vista as considerações e exposições nos capítulos anteriores, conclui 

este signatário que o valor total de avaliação expedita dos imóveis é:

AVALIAÇÃO

R$ 1.584.000,00

(Um milhão, quinhentos e oitenta e quatro mil reais)

Arredondados

Outubro/2019

 

VII – Encerramento

 Consta o presente laudo de 07 folhas impressas de um só lado, todas rubrica-

das, sendo esta datada e assinada.

São Paulo, 07 de Outubro de 2019.

ABC Perícia Avaliações Ltda

CREASP - 1700115 F2014/10

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
09

81
07

-2
9.

20
18

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

81
8A

A
F

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 J

O
N

A
TH

A
N

 C
A

M
IL

O
 S

A
R

A
G

O
S

S
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
8/

10
/2

01
9 

às
 1

9:
01

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J1
94

16
82

35
46

   
  .

fls. 4758


